Atskaite par nekustama IpaSuma —
zemes gabala

Draugu iela 12, Suzos, Garkalnes pagasta, Ropazu
novada,

novertésanu

Novertéjuma datums: 2023.gada 20.decembris



Riga, 2023.gada 22.decembri

Par nekustama ipasuma - zemes gabala,
Draugu iela 12, SuZos, Garkalnes pagasta, RopaZu novada,
novertésanu,

Ropazu novada pasvaldibai.

P&c Jasu pasitijuma esam veiku$i nekustama ipasuma — zemes gabala, Draugu iela 12, SuZos,
Garkalnes pagasta, RopaZu novada, ar kadastra Nr. 8060 001 0103, kas ir registréts Garkalnes pagasta
zemesgramatas nodaltjuma Nr. 1000 0055 0384, novertesanu.

Vert&juma atskaité ar vertéjamo Objektu tiek saprasts zemes gabals ar kopgjo platibu 497 mz2.

Misu darba uzdevums bija noteikt minéta nekustama Ipasuma tirgus vértibu. Sis vértgjums ir
sagatavots iesniegS§anai Ropazu novada pasvaldiba. Novértéjuma mérkis ir nekustama ipaSuma
vertibas noteikSana iespéjamai ipaSuma atsavinasanai.

Atskaite sagatavota balstoties uz Latvijas standartu “Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un
vislabaka izmantosanas veida koncepciju, saskana ar tirgus vértibas definiciju. Vértgjuma atskaité tika
izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Daram Jums zinamu, ka nekustama ipaSuma — zemes gabala, Draugu iela 12, SuZos,
Garkalnes pagasta, RopaZu novada, ar kadastra Nr. 8060 001 0103, kas ir registréts Garkalnes pagasta
zemesgramatas nodaltijuma Nr. 1000 0055 0384, 2023.gada 20.decembrT” aprekinata:

*nekustama ipasuma apskates datums.

o tirgus vertiba ir EUR 15 900 (piecpadsmit tiksto$i devini simti euro).

Noteikta veértiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas pasumtiesibas uz
vert§jamo objektu un objektam nav citu apgriatindgjumu, izpemot tos, kas mingti vertesanas
kopsavilkuma slédziena.

Vert&jums satur sledzienu par ipaSuma tiesibam uz veért€jamo objektu un ta tirgus vertibu, ka art
Tsu nekustama ipasuma aprakstu, ta novietojuma atzimi karté un fotoatt€lus. Pielikumos datorizdrukas
un profesionalas kvalifikacijas sertifikata kopija.

Ar cienu,
SIA ,, Maks V vértesana”
Valdes loceklis V. Belomoins

Nekustama Tpasuma vertetaja

LIVA Sertifikats Nr.122 . L. Kazlauskas
Pateicamies par sadarbibu, talr. 67818686

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU EL EKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nekustama ipaSuma — zemes gabala - Draugu iela 12, SuZos, Garkalnes pag., Ropazu nov.,
novertéjums 2023.gada 20.decembri

1. GALVENA INFORMACIJA

ADRESE/ATRASANAS VIETA

Draugu iela 12, Suzi, Garkalnes pagasts, RopaZu novads

KADASTRA NR.

8060 001 0103

NEKUSTAMA IPASUMA SASTAVS

Zemes gabals ar kop&jo platibu 497 m?.

IPASUMTIESIBAS

Ipasnieks: Garkalnes novada pasvaldiba, nodoklu maksataja kods

90000024313. Pamats: Garkalnes novada domes 2015.gada
25.0ktobra uzzina Nr.2-8/1105.
VZD registréts 1pasSnieks: RopaZzu novada paSvaldiba,

registracijas numurs 90000067986.

PLANOTAIS (ATLAUTAIS)
IZMANTOSANAS VEIDS

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS).

REGISTRETAIS LR VZD
LIETOSANAS MERKIS

Individualo dzivojamo maju apbiive.

ESOSAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Brivs no apbiives zemes gabals.

LABAKAIS UN EFEKTIVAKAIS
IZMANTOSANAS VEIDS

Zemes gabals, kas piemerots perspektivai apbtivei.

VERTEJUMA PASUTITAJS Ropazu novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000067986.
_ _ Vertgjama 1paSuma vertibas noteikSana iesp&jamai TpaSuma
VERTEJUMA MERKIS Ty .
’ atsavinasanal.

ATZIMES UN AIZLIEGUMI

Nav ierakstu.

LIETU TIESIBU APGRUTINAJUMI

Nav ierakstu.

VERTIBA

TIRGUS VERTIBA™:

EUR 15 900 (piecpadsmit tikstosi devini simti euro).

IPASUMA APSKATE UN
NOVERTESANA TIKA VEIKTA

2023.gada 20.decembris.

PIEZIME

e Jebkuru novert§juma atskaiteé noradito novertéta nekustama
Tpasuma vertibu ietekmgjoso raditaju izmainu gadijuma, noteikta
vertiba var biit neatbilstosa.

Tirqus vérfiba” ir aprekinata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam bitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu
pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pirceju pec atbilstosa piedavajuma, Katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu

un bez piespiesanas.

" Definicijas no “Ipasumu vértésanas”, LVS 401:2013. p.2.1.11.
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2. VERTEJAMAIS OBJEKTS

2.1. ATRASANAS VIETA

Novietojums:

Veértéjamais TpaSums atrodas Ropazu novada Garkalnes pagasta,
apdzivota vieta — Suzi, aptuveni 20 km lidz Rigas pilsétas centram,
~ 4 km no Jaunciema, ~ 6 km no Bergiem, ~ 8 km no Rigas
pilsétas mikrorajona Jugla, 600-800 m attaluma atrodas Kisezers.

PiekluSanas iesp€jas, plismas
intensitate, sabiedriska transporta
pieejamiba:

PieklGsana lidz 1pasumam ir pa Daugu ielu, kura ir ar grants
segumu, pieder pasvaldibai, apmierinosa tehniska stavokli, ar zemu
transporta un gajéju kustibas intensitati. Lidz asfalt€tai Pulkveza
ielai attalums 500 m.

Sabiedriska transporta (autobusu un marSruta taksometru)
pieturvieta atrodas apmé&ram 900 m attaluma uz Jaunciema gatves.
Brauciens lidz Rigas centram ilgst apméram pusstundu ar vieglo
automasinu.

Apkarteja apbuve:

Rajons, kur atrodas novértejamais Objekts, ir apbtivets. Apkartgjo
apbuvi galvenokart veido 20.gs. 70.-90.-tajos gados celtas darza
majas, no kuram daudzas pedgjos gados tiek parbivetas par
viengimenu dzivojamam &kam. Netalu atrodas rindu maju ciemats
“Apogi”.

Apkartne, infrastruktiira:

Rajona, kur atrodas veért€jamais Tpasums, ir vaji attistita vietgja
sociala infrastruktiira. Jaunciema atrodas veikals “Maxima”,
pamatskola, Pll, ciemata ,,Apogi” - bérnu darzs. Tani pasa laika $a
rajona iedzivotaju lielakajai dalai ir savs personigais autotransports
un Rigas pils€tas mikrorajons Jugla ar augsti attistitu socialo
infrastruktiiru atrodas tikai dazu minii§u brauciena attaluma.

2.2. GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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2.3. KADASTRA KARTES

80600010450

x/uém,t)m;sm
Y/E (m, —): 512018

http://www.kadastrs.lv
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2.4. FOTOATTELI

S 3 %
Skats uz Veértgjamo ipasumu

KTV
N J".‘

L /‘"‘ f

Skats uz Veértéjamo ipaSumu Skats uz Veértéjamo ipasumu / blakus eso$a apbive
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novertéjums 2023.gada 20.decembri

2.5. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Platiba

497 m2

Kadastra Nr.

8060 001 0103

Perimetra kontiiras (forma)

Tuvinats taisnstura formai.

Reljefs

Nosaciti lidzens.

Gruntstdeni

Atras sniega kuSanas dgl, teritorija novérojams paaugstinits mitruma
limenis.

Riski (piem. applasana, erozija
u.c.):

Latvijas pladu riska un pladu draudu kartés informacijas par appladumiem
teritorija netiek fikseta.

Nozogojums

No tris pusém - blakus eso$0 paSumu nozogojums.

Nodro§inajums ar
inZeniertehniskajam
komunikacijam

Elektroapgade — pieslégums centralizétajiem tikliem.
Vertetajai nav informacijas vai ir partraukta elektribas piegade.

Piebraucamais cel$

Grants segums

Piebrauksanas iespgjas

Piebrauksana ir iesp&jama pa pasvaldibai piederosiem celiem.

Planotais (atlautais)
izmantoSanas veids

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS).

Izmantosanas veids (VZD)

Individualo dzivojamo maju apbiive.

Labiekartosana Bez speciala labiekartojuma, teritorija nekopta.

Apbuve Brivs no apbiives.

Apaugums Nekopti krtimaji.

Robezas Robezojas ar piebraucamo celu un blakus esosajiem Tpasumiem.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju
arpus pils€tam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem -

Apgritinajumi (LR VZD) 0.0095 ha.

Minetais  apgritingjums
(negativais) faktors.

vertejams  ka Objekta veértibu ietekmejoss

Nekustamais ipasums tika apskatits un vértéjuma atskaite sagatavota balstoties uz ta faktisko
stavokli 2023. gada 20.decembri. Nekustamo Tpasumu apmeklgja nekustamo ipasumu vertétaja Liudmila

Kazlauskas.
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2.6. PIEBRAUCAMO CELU KARTE

Adrese: -

Platiba: 0.2122 ha

Subjekts: Pasvaldiba

Statuss: Nekustamais
B ipasums

Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Nekustamais
ipasums

Piebrauksana ir iesp&jama pa pasvaldibai piederosiem celiem, un skérsot pasvaldibai piedero$o zemi.

http://www.kadastrs.lv
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2.7. TOPOGRAFISKAIS PLANS
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2.8. TERITORIJAS PLANOJUMS

PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

N

Garkalnes novada teritorijas X

planojums 2013.-2024.gadam ar

§ 2015.gada grozijumiem (1 no 1)
$aja teritorija norit cita planoZanas
. dokumenta izstrade. Skatit Seit.

Skatit papildu informaciju (t. sk. Teritorijas
izmantosanas un apbaves noteikumus) par
plano$anas dokumentu

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS2)
Ciema teritorija: SuZi
Planosanas dokumenta robeza

Zemes vieniba: 80600010103
(skatit papildu informaciju)

7

*Sanemt papildu bezmaksas informaciju

™ Tehnisku iemeslu dé| nav pieejama
informacija par ipasi aizsargajamam dabas
teritorijam!

H—

10m /

* Savrupmaju apbtves teritorija (DzS).

Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) atlauts izvietot: savrupmaju, dvinpu maju, nepiecieSamas
saimniecibas €kas un paligbiives, ierikot labiekartotu publisko artelpu — sporta, rotalu laukumus,
apstadijumus, skverus u.tml. Ka papildizmantosanu var paredzet: pirmsskolas apriipes un izglitibas
iestadi, paSvaldibas iestadi, sporta zali, tenisa kortus, aptieku, veterinarmediciniskas prakses iestadi,
viesu maju, viesnicu, veikalu, kafejnicu vai sadzives pakalpojumu objektu (iznemot DUS, autoservisi
u.tml., kas rada troksni, vibraciju, smakas) ar tirdzniecibas platibu lidz 150 m2. Dzivojama maja vai
paligekas atlauts iekartot telpas individualajam darbam. Jaunveidojamas zemes vienibas minimala
platiba — 1200 m2, dvinu majam — 600 m2 . Maksimalais apbiives blivums - 30%. Aprékinot apbives
blivumu, taja neieskaita sezonas rakstura biives. Maksimalais stavu skaits - 2 stavi un mansards.
Maksimalais apbiives augstums - 10 m. Saimniecibas €ku un paligéku maksimalais augstums — 6,5m
(viens stavs un mansards). Uz vienas zemes vienibas var izvietot vienu dzivojamo maju ar paligékam.
Zemes vienibas minimala ielas fronte -15 m. Buvlaide - jaievéro iedibinata buvlaide, ja tadas nav, tad
atbilstosi ielas kategorijai, bet ne mazaka par 3m.

www.geolatvija.lv
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3. FAKTORI, KURI IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS
IpaSuma tirgus vertiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegats maksimalais labums, un kas ir reali
iespgjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Definicija no “Ipa$uma vértésanas standartiem”, LVS 401:2013, p.3.12.4.

Analizgjot vertgjama Objekta raksturu un nemot véra:
- atrasanas vietu — Pieriga;
- blakus pastavoso apbiivi — mazstavu dzivojamas majas;
- piebrauksanas iesp&jas — labas;
- tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato esosas apbuves lietderibu un atbilstibu,
vertétaja secina, ka labakais izmanto$anas veids vertéjamam Objektam ir zemes gabals, kas piemé&rots
perspektivai apbiivei, izmantojot atlauto apbiives intensitati.

3.2. TIRGUS ANALIZE

I Privatas apblives zeme

Darfjumu skaita sadalifjums pa

regioniem

2023H1/2022H1
Zemgale K
s .uiusizne Kurzeme -19%
Latgale Latgale -16%
% e
V’m‘ Paréja Pieriga -25%
Aktiva Pieriga -39%
Riga Piré;‘i‘l:eﬁsa Riga 6%
7%

R Vidzeme 37%

3 Pieriga
33% Zemgale -28%

Darijumu skaits atseviskos
Pierigas novados

2023H1/2022H1

Kekavas novads +30%

Marupes novads +11%
AdaZu novads -11%
Salaspils novads +96%
RopaZu nov 55 RopaZu novads -30%
Jarmala -54%

Privatas apbives zeme

Ta ka iedzivotaju véimém atbilstosu un tehniski laba stavokil esosu

privatmaju piedavajums ir loti niecigs, tad pieprasijums péc privatas
Darfjumu skaita, summas un platibas izmainas pret iepriekseja apbiives zemé&m ir pieaudzis gan Pierigd, gan regionos.
gada pirmo pusgadu

Galvenokart savu maju bivét grib&taji mekie apbives gabalus ar
sakartotu dokumentaciju un pieslégtam komunikacijam, lai atvieglotu
sev bivniecibas procesu. Priek3roka tiek dota videi, infrastruktdrai un

sakartotiem dokumentiem, nevis platibai.

Pircgji gaida un runa ar pardev&jiem par iesp&amu cenas
samazinajumu, it Tpasi, ja zemei ir nesakartota dokumentacija vai citi
trikumi, tatu pardeveéji ir saméra nelokami. Masveida cenas kritums
nenotiek, tafu dala ipasnieku ir gatava runat par atlaidi

Nemainigi visaugstakais pieprasijums ir Pieriga, tatu piedavajums ir
mazs - liela dala kvalitativu apbives gabalu jau ir pardoti vai to
Tpadnieki, kuri 2020. — 2022. gad3d savus Tpasumus nepardeva
augstaku cenu gaidas, tagad tos neizliek pardo$ana psihclogisku
iemeslu vaditi. VEI dala teritoriju ir jasakarto (jasadala lielas platibas
2oieHn 20ram 20208 20zt “nzad 2nzaAn mazas, jaizbavé celi, japievelk komunikacijas, jasakarto dokumenti),

Darfjumu skaits Kop&ja darfumu summa Pardotas zemes kopplatia pirms tas var piedavat pardosanai.
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Privatas apblives zemes cenas

Vidgjas cenas aktivaja Pieriga (EUR/m?)

S Bie3ak registréto L=
Paréj3 Pieriga pardoanas cenu Shéf_'"_“‘mmos
8-20 EUR/m? robezas e
Sludinajumos:
?,20 E{‘;R/m’ AdaZu novads 12-32 15-39
Kekavas novads 8-23 7-31
Riga Marupes novads 19-47 12-48
5;:7 EUR/m?
Kurzeme gg”‘;‘?"gff;?s-: Vidzeme RopaZu novads 10-34 1748
5-13 EUR/m? - m 5-12 EUR/m? -
Sludinajumos: Sludingjumas: Salaspils novads 1121 15-26
4-19 EUR/m? 2-17 EUR/m?
Jirmala 17-53 25-129
Zemgale
18-24 EUR/m? Latgale
SFudmé_;zumos: 5-20 5-13 EUR/m?
EUR/m Sludinajumos:
4-14 EUR/m*

Avots: www.latio.lv

Galvenie faktori, iegadajoties ipasumu perspektivai apbiivei ir:
o sakartota apkartgja infrastruktiira;
o skolu, bérnudarzu pieejamiba;
o laba satiksme, sabiedriska transporta pieejamiba;
e zemesgabalam ir pieejamas nepiecie$samas komunikacijas.

Vidgjas cenas neapbiivétiem zemes gabaliem ar lidzigu platibu ka novértéjamam objektam, svarstas no 15
- 30 EUR/par kvadratmetru, atkariba no atraSanas vietas, komunikaciju esamibas un infrastruktiiras
attistibas Itmena.

Avots: konsultacijas ar nekustama TpasSuma specialistiem.

3.3. FAKTORI, KURI IETEKME OBJEKTA VERTIBU
Pozitivie:
e Atrasanas vieta — saméra tuvu Rigas pilsétai
e Labas piebrauksanas iesp&jas. Piebraucamais cel$ pieder pasvaldibai
e  Apkartn€ parsvara ir privatmaju apbiive
Negativie:

e Vaji attistita vietgja sociala infrastruktiira

Zemes gabals nav sakops un nav apsaimniekots



Nekustama ipaSuma — zemes gabala - Draugu iela 12, SuZos, Garkalnes pag., Ropazu nov.,
novertéjums 2023.gada 20.decembri

4. VERTESANAS PIEEJAS

leprieks$&jas §is atskaites sadalas ir aplukota informacija (fiziskie, ekonomiskie un socialie faktori), uz kuru
balstoties tiek izveleta vertéjuma metodika.

Vertéjuma metodikas izvele:

Saskana ar Latvijas vertéSanas standartiem pastav tiis visparpienemtas IpaSuma veértésanas pieejas. Tas ir
Izmaksu (1), Tirgus (2) un lenakumu (3) pieejas.

(1) Izmaksu pieeja — ar izmaksu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka
pircgjs par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva, vai izveides
izmaksas. ST pieeja visticamakos rezultatus dod, vértgjot jaunas &kas un biives, kuras tiek izmantotas saskana
ar labako un efektivako izmanto$anas veidu. Vertgjot ar $o pieeju, zemes gabala tirgus vertiba tieck summeéta
ar €ku un bavju vertibu. Tiek nemts véra apbiives fiziskais, funkcionalais un ekonomiskais (argjais)
nolietojums/zudums. Apbuves kopgjais nolietojums var tikt definéts ka starpiba starp &ku un bavju
atjauno$anas vai aizvietosanas izmaksam un to pasreizgjo tirgus veértibu.

Fiziskais nolietojums atspogulo apbiives novecosanos laika gaita, pieméram, radusos konstruktivo elementu
un apdares defektus. Tas parada biivkonstrukciju un materialu sabrukuma pakapi dazadu faktoru iedarbibas
rezultata.

Funkcionalais nolietojums rodas nepiemérota €kas planojuma vai apbiives neatbilstibas miisdienu prasibam
rezultata. Tas raksturo €ku un bivju neatbilstibu pastavosajiem nekustamo Tpasumu tirgus standartiem.
Ekonomiskais (aréjais) nolietojums rodas no konkréta nekustama ipasuma neatkarigu argjo faktoru ietekme.
To izraisa ekonomiska stavokla pasliktinaSanas, apkartgjas vides attistibas virziena maina, izmainas
teritorialplanojuma un citi lidzigi iemesli. Mingtais nolietojums butiski ietekmé objekta atras pardosanas
iespgjas.

(2) Tirqus (salidzinamo darijumu) pieeja ar tirgus pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir
vert€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Tas
pamatprincips nosaka, ka sapratigs pirc€js par nekustamo Ipasumu nemaksas vairak ka par kvalitates un
lietderibas zina analogu ipaSumu. Stradajot ar So pieeju, tiek veikta nepiecieSsamo datu atlase, parbaude,
analize un izdarita virkne nepiecie$amo korekciju. Janem veéra, ka Ipa§umiem tie$am ir jabit salidzinamiem
péc to atra§anas vietas, izmantoanas veida, apbiives tehniska stavokla un fiziskajiem parametriem. ST pieeja
visefektivak pielietojama ir aktivos nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos.

(3) Ienakumu pieeja — ar ienakumu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas
plusmas konvertacija viena kapitala pasreizgja vertiba.

Izmantojot diskontetas naudas plismas pieeju, ipaSuma apsaimnicko$anas gaita planotie tirie ienémumi
(naudas plismas) un valdijuma perioda beigas paredzamas pardoS$anas rezultata iegiita naudas summa tiek
diskont&ta kopgja Sodienas vertiba.

Ja tiek izmantota ienakumu tiesa kapitalizacija, nekustama IpaSuma tirgus vértiba tiek noteikta péc viena
gada laika prognozgjama ftira iengmuma, pielietojot tam piemérotu kapitalizacijas likmi. So pieeju parasti
pielieto tadiem Tpasumiem, kuru stavoklis un generétie ien€mumi krasi neizmainas vairaku gadu garuma.

Minétas vértéSanas pieejas parasti dod atSkirigus rezultatus, tadél nepiecieSama aprékinu rezultatu

analize un izlidzinasana. Veértetaji parasti izmanto tris metodes aprékinu rezultatu galigajai saskanosanai:

1) matematiskas izsversanas metode paredz katram ieglitajam vertéSanas rezultatam pieskirt
noteiktu svara koeficientu (izteiktu procentos) un aprékinat vidgjo svérto lielumu, kur§ ir
uzskatams par Ipasuma galigo tirgus vertibu;

2) vidéja aritmetiska lieluma apréekinasanas metode paredz par ipaSuma tirgus vertibu pasludinat ar
visam vérté§anas metodém ieguto rezultatu vidéjo aritmétisko lielumu;

3) subjektivas izsversanas metode paredz intuitivi izvertét izmantotds vértéSanas metodes un to
rezultatus, analizgjot t0 priekSrocibas un trukumus. legiita rezultata ticamiba Saja gadijuma ir
galvenokart atkariga tikai no vértétaja pieredzes un kvalifikacijas.

Vertejuma pielietojamo vertesanas pieeju izvéle:
Nekustama TpaSuma sastavs un atlautais lietosanas mérkis, liek izdarit secinajumu, ka vértibas
noteikSanai izmantojama tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.
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5. VERTIBAS APREKINS

5.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Veért&juma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

ar nekustamo TpaSumu nav nodros$inats galvojums;

nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem;

bez novert&juma atskaité aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé ipaSuma vértibu
nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

nekustamaja ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem

var€tu pretend@t treSas personas.

5.2. OBJEKTA NOVERTEJUMS, IZMANTOJOT TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (

salidzinamo darfjumu) pieejas pamatprincips: sapratigs pirc€js par nekustamo TpaSumu

nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu ipaSumu.

Aprékinu gaita tiek izdaritas korekcijas, atkariba no darjjumu finans€$anas apstakliem, IpaSumu sastava,
tirgus apstakliem darfjumu laika, IpaSumu novietojuma.

IpaSumu

tirgus vertibu ietekmgjoso faktoru korekcijas tiek izdaritas sekojosi:

ja salidzinamam Tpasumam konkrétais faktors ir labaks ka vértgjamam Tpasumam, tiek
pielietots “-*“ koeficients, samazinot vért€jama ipaSuma tirgus vertibu;

ja salidzinamam tpasumam konkrétais faktors ir sliktaks ka vérté§jamam ipasumam,
tiek pielietots “+* koeficients, palielinot vértéjama ipasuma tirgus vertibu.

Tirgus pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un

piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanoSana.
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5.3. SALIDZINAMO OBJEKTU ISS APRAKSTS

Salidzinamais objekts Nr. 1

OZOLKALNI

Atrasanas vieta

Leitnanta iela 8, Suzi, Garkalnes pag., RopaZu
nov.

Kopgja platiba

445 m?

Planotais (atlautais)
izmantoS$anas veids

Savrupmaju dzivojamas teritorija

Konfiguracija Tuvinats taisnstiira forma
Reljefs Nosaciti lidzens
InZeniertehniskas

komunikacijas

AtbilstoSas

Apbiive

Neregistréta apbuve

Pieklasanas iespejas

Grants segums
Pasvaldibai piedeross cel$

Darijuma apstakli

Pardots: 08.03.2022.

Cena

15 000,- EUR

Apgritinajumi (LR VZD dati):

Nav registréti
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Salidzinamais objekts Nr.2

18

Ve /

+ §

= K
w‘"’ﬁ Garkalne
Malnoives
el - 'y . pury
Zakumuizas Garkalnes pagasts
siiknu st
@
Wakstenieki | 2
Batipi
- o—
)
Skukgi
7 Nagelmuiza

Rotkalj

{Balod) i~
$unisi- Silakrogs

Zakumuiza
ieki Jaunb

Mucenieki aunbaguit
Gaidas, -
® &) Bajirl

AtraSanas vieta:

20. linija 8, Skukisi, Garkalnes pag.,
Ropazu nov.

Kopégja platiba:

591 m?2

Planotais (atlautais)
izmantoSanas veids

Savrupmaju apbiives teritorija;
Applistosa (10 % appliiduma varbiitiba)

teritorija
Konfiguracija: Neregulara forma
Reljefs Nosaciti Iidzens
Inzenle_l’t(;:-h.r_llskas Atbilstogas
komunikacijas
Apbiive Brivs no apbuves

Pieklusanas iesp€jas:

Grants segums
Pagvaldibai piedeross cel§

Darijuma apstakli:

Pardots: 08.08.2022.

Cena:

15000,- EUR

Apgriitinajumi (VZD dati):
o Nav registréti
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Salidzinamais objekts Nr. 3
AtraSanas vieta Celmalas iela 20, Svun, Garkalnes pag.,
RopaZu nov.
Kopgja platiba 451 m?
Planotais (atlautais) _. _ N
. v . Savrupmaju apbiives teritorija
/ izmantoSanas veids
& : " | Konfiguracija Cetrstiira forma
o
Je‘% - -
e / [T
%, N (B ,l ‘ | | Reljefs Nosactti lidzens
b M@%‘%%i« | iertehnisk
[ // AN (3 LTS Inzeniertehniskas oy
o3 Y SRREC \ komunikacijas Atbilstosas
U =) [ 3 p ¥ A
) j: Zemes gabals ar bavi (pamatiem) un mazéeku
<% o / \ - - - v . —1
%, - rond / _ bez kadastra apzZim&juma, Tpasumtiesibas
: c‘% ‘ : , Apbave apbtivei nav registrétas un piederiba tai nav
% A < noskaidrota
A\ o N Grants segums
: Pieklusanas iespejas Pasvaldibai piedeross cel$
Darijuma apstakli Pardots: 29.09.2023.
Cena 16 500,- EUR
Apgritinajumi (VZD dati):
[ ]

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
lidz 20 kilovoltiem - 0.0082 ha
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5.4. APREKINU TABULA

novertéjums 2023.gada 20.decembri

Zemes gabala tirgus vértibas aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Dati

Veértejamais
Objekts

Salidzinamais objekts nr.1

Salidzinamais objekts
nr.2

Salidzinamais objekts nr.3

Adrese

Draugu iela 12,
Suzi, Garkalnes
pag., Ropazu
nov.

Leitnanta iela 8, Suzi,
Garkalnes pag., Ropazu nov.

20. linija 8, Skukisi,
Garkalnes pag., Ropazu
nov.

Celmalas iela 20, Suzi,
Garkalnes pag., Ropazu nov.

IpaSuma sastavs

zemes gabals

zemes gabals

zemes gabals

zemes gabals

IpaSumtiesibas uz zemes gabalu

privatipasums

privatipasums

privatipasums

privatipasums

Atlautais izmanto$anas veids

savrupmaju

savrupmaju apbiives

savrupmaju apbuves

savrupmaju apbuives

apbiives teritorija teritorija teritorija teritorija
IpaSumu pardosanas cena, EUR X 15 000 15000 16 500
Zemes gabala platiba, kvim 497 445 591 451
Zemes gabala 1 kv.m. cena, EUR X 33,71 25,38 36,59
Darfjuma laiks / apstakli X pardots: 08.03.2022. pardots: 08.08.2022. pardots: 29.09.2023.
Korekcija 0% 0% 0%
Zemes gabala kopgjas platibas korigéta 1 M 3371 2538 36,59
kv.m. cena, EUR
Vertibu ietekmgjosie faktori Korekcijas %
Suzi, Garkalnes
AtraSanas vieta pag., Ropazu 0% 0,00 10% 2,54 0% 0,00
nov.
optimala
Zemes gabala platiba izmanto$anas -1% -0,34 2% 0,51 -1% -0,37
veidam
IpaSumtiesibas uz zemes gabalu privatipasums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
ekspluatacijas
Apgritindjumi (aizsargjoslas vai celu aizsargjoslas
peruting) & ' teritorija gar -3% -1,01 -3% -0,76 0% 0,00
servitiiti) - -
elektrisko tiklu
gaisvadu Iiiju
Apbiive brivs no apbiives 5% 1,69 0% 0,00 3% 1,10
Atlautais izmantoSanas veids siwrupm?uu .. 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apbiives teritorija
Appladuma varbitiba nav 0% 0,00 5% 1,27 0% 0,00
NepiecieSamo inZenierkomunikaciju elektriba - blakus 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
pieejamiba
Piebraucamie celi grants segums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
pasvaldibai
e N piedeross o o o
PiekliSanas iespé&jas piebraucamais 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
cel§
Zemes gabala konfiguracija taisnsttra forma 0% 0,00 3% 0,76 0% 0,00
Apaugums nekopti krimaji -5% -1,69 -5% -1,27 -5% -1,83
Reljefs nosaciti Iidzens 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Soclélés_ infrastruktiiras attistiba tuvakaja vaja 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apkartng
Kopgja korekcija, % -4% -1,35 12% 3,05 -3% -1,10
Korigeta 1 kv.m. cena, EUR 32,36 28,43 35,49
Lidzsvarota vidgja cena (tirgus vertiba), 32,09
EUR
Aprekinu rezultatus noapalojot, EUR 15900
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6. SLEDZIENS

Veicot nekustama Tpasuma - zemes gabala, Draugu iela 12, SuZos, Garkalnes pagasta, RopaZu
novada,, ar kadastra Nr. 8060 001 0103, kas ir registréts Garkalnes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr. 1000 0055 0384, 2023.gada 20.decembrT* novertgjumu, aprekinata:

*nekustama ipasuma apskates datums.

o tirgus vertiba ir EUR 15 900 (piecpadsmit tiikstosi devini simti euro).

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu var€ja pienemt, vadoties no mana riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sagatavoja,

Liudmila Kazlauskas
sertificéta nekustama IpaSuma vértétaja
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7. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinjumi balstas uz sekojosiem pienémumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

e Vértibas aprckins pamatojas uz misu riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu ietekmé&josiem faktoriem uz vértéSanas
dienu. Notikumi vai darijumi, kas notiku$i péc novertésanas datuma, vai par kuriem
informacija sanemta péc atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetajs par tiem
nenes atbildibu, un informacija par Siem darijumiem nav ietverta veért&juma. Apréekini
pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noveértésanas datuma un neieklauj
to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

e Ve&rtgjama objekta ipasnieks un to parstavji ir apliecinajusi, ka sniegta informacija ir pilniga
un preciza. ST informacija ir viennozimigi uztverta ka preciza bez talakas faktu parbaudes.

e Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodem.

e Nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam,
planiem, precizéjumiem, izp&tes materialiem un citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis
Vertejuma pasutitajs

e Novértésanas zinojums ir sagatavots tikai un vienigi pasttitdja izmanto$anai un nav
paredz&ts nodosanai personam, Kas nav saistitas ar novérté§jamo nekustamo ipaSumu, bez
IpaSas saskanoSanas ar vertetaju.

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

e Jebkuru noveértéjuma atskaité noradito novertéta nekustama ipaSuma veértibu ietekmgjoso
raditaju izmainu gadijuma, noteikta vértiba var bt neatbilstosa.



Nekustama ipaSuma — zemes gabala - Draugu iela 12, SuZos, Garkalnes pag., Ropazu nov.,
novertéjums 2023.gada 20.decembri

8. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Apliecinu, ka pamatojoties uz vislabako parliecibu un zinasanam:

- kainformacija, kas sanemta un izmantota $aja zinojuma, ir patiesa un pareiza,

- zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limitéti tikai ar zinojuma pienémumiem
un ierobezojoSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas
domas, viedokli un secinajumi,

- man nav 1pasas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par novert€jamo Tpasumu un
man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras
Seit ir iesaistitas,

- mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vértibas pazinosanas, vai ari
vertibu virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam,

- manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $is zinojums tika sagatavots
saskana ar Latvijas Vértésanas Standartiem,

- esmu veikusi nekustama TpaSuma apskati, par kuru tiek veidota atskaite.

2023.gada 22.decembri

Liudmila Kazlauskas
Nekustama TpaSuma vertetaja
LIVA Sertifikats Nr.122
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9. IESNIEGTIE DOKUMENTI UN PIELIKUMI

Nodalljuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Garkalnes pagasta zemesgramatas nodallfjums Nr. 100000550384
Kadastra numurs: 80600010103
Nosaukums: Draugu iela 12
Draugu iela 12, SuZi, Garkalnes pag., RopaZu nov.

I dalas 1.jedala Domajamadala | Platiba, lielums
Nekustams Jpasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes vieniba ;kadastra afzim%ums 80600010103). 497 m*
Zurn. Nr. 300003974777, Iamums 19.11.2015., tiesnese Sandra Zeire

_ i dalas 1.iedala Domajama dala sSumma
Nekustama ipaduma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats

1.1. Tpagnieks: Garkalnes novada paSvaldiba, 1
registracijas kods 90000024313.

1.2. Pamats: Garkalnes novada domes 2015 gada

25 oktobra uzzina Nr.2-8/1105.
Zei, Zurn. Nr. 300003974777, Idmums 19.11.2015., tiesnese Sandra
aire

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums

1.1. AtzIme - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Inijju  0.0095 ha
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem.
g:f:gs ar ierakstu: Nl dafas 2.jedaja 1.2 (300006401366)
1.2. Atzime - uz Zzemes vienibas atrodas Tpasniekam nepiederosa bave ar kadastra
gp_zitgnéjumu 80600010103001.

Zeg)

Saistits ar ierakstu: ll dafas 2.iedaja 1.1 (300006401366)

1.3. Pamats: Garkalnes novada domes 2015 gada 29 oktobra nostiprinajuma
IGgums, Garkalnes novada domes 2015 gada 25 oktobra uzzipa Nr.2-8/1105,
Zemes vienibas ar kadastra numuru 80600010103 zemes robezu prz']ns_

~ Zurn. Nr. 300003974777, lemums 19.11.2015., tiesnese Sandra Zeire
g:f:gs ar ierakstu: Il dajas 2.jedafa 1.2 (300006401366)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, 5o ierakstu un to pargrozijumu dz&sumi lielums
1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.2 (Zurnala Nr.300003974777,
29.10.2015).Pamats: Garkalnes novada domes bluvvaldes 2020.gada 20 jdlija
izzina Nr.24/2020.

1.2. Dzésta 1.iedalas atzime (ieraksti Nr.1.1, 1.3 Zurnals Nr.300003974777,

29 10.2015). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300006401366, lamums 28.11.2023., tiesnese Inara Zaripa

Citu rerakstu dalas un iedalas nav.

Informdcija par apgritingjumiem, kas attiecas vz ipasi aizsargdjamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pisejama dabas dafu
parvaldibas sistéma OZ0LS htips:Yozols.gov. hvipub

Informacijas prasitajs: Vladimirs Belomoins. Pieprasijums izdarits 20.12.2023. 12:14:17.

Maksa par informéciju fikséta Jlsu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016 gada 27_aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attiecTbd uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direkfivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs inform&cijas pieprasijums no datubdzes tiek registréts.
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